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Brf Briggen Kanalstaden
Org nr 769627-5655

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med Aganderitt. Styrelsen har sitt séte i Osterakers kommun.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2022-06-02 och dérpé pafoljande styrelsekonstitueringar, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Bjorn Wesstrom Ordforande 2023
Eva Thorén Ledamot 2023
Christer Ahlner Ledamot 2023
Connie Hertzberg Ledamot 2024
Kent Andersson Ledamot 2024
Annika Hékansson Suppleant 2023

Styrelsen har under aret hallit 8 (6 fg ar) protokollférda sammantraden, inklusive ett konstituerande
sammantride efter arsstimman.

Till ordinarie revisor for tiden intill dess niista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB.

Till valberedning intill ndsta arsstimma valdes Lars-Erik Modin (sammankallande) och Magnus Lind.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.
Foreningsstimman reserverade 72 450 kr (exkl. arbetsgivaravgifter) i arvode till styrelsen.

Foreningen #r dgare till fastigheten Tuna 3:196 i Osterdkers kommun. P4 foreningens fastighet finns det ett
flerbostadshus i tre till fem vaningar med totalt 55 bostadsrittsldgenheter, fordelade enligt foljande:

2rok 15st
3rok 19st
4rok 18st
S5rok 3st

Total boarea ar 4 357 m2. Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt. Byggnaden fardigstilldes 2015 och
har deklarerats som fardigstélld. Byggnadsenheten har asatts vardear 2015. Foreningen disponerar dver sju
parkeringsplatser. I fastigheten finns cykelrum, stidrum, barnvagns-/rullstolsforrad samt lagenhetsforrad i
entréplan och pé vind. Under rakenskapsaret har 6 (5) bostadsratter overlatits. Antalet medlemmar vid
rakenskapsarets slut var 84 (82). Fastigheten ar fullvardesforsiakrad hos Brandkontoret. I forsékringen ingar
bostadsrittstillagg for medlemmarna och for styrelsens ledamoter ingar ansvarsforsakring.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Foreningen har tecknat avtal med Svealands Fastighetsteknik AB om fastighetsskotseln.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under 2022 omsattes tva lan pa totalt 15,4 mkr. I samband med ldneomldggningen amorterades 300 tkr. De nya
lanen har en fast rinta pa 1,98% respektive 2,08% och 16per pa tva respektive tre ar. Nivan pa arets amortering
blev nagot lagre &n tidigare ar, beroende pa osdkra omvéarldsfaktorer. Sedan féreningens bildande har den
genomsnittliga amorteringen varit 575 tkr per éar, totalt 4,6 mkr. Féreningens genomsnittliga l&nerdnta ar 1,71
% fordelat pa fem lan, alla med bunden rénta. Tva av dessa lan har en rénta pa under en procent och 16per fram
till 2024 respektive 2025. Strategin framover 4r att teckna 1an med korta 16ptider for att tidigt kunna sékra
fallande framtida réntenivaer for nya l&n. Foreningens ekonomiska 6verskott for ar 2022 blev 827 tkr fore
avskrivningar.

Vid budgetprocessen under hdsten 2022 kunde det konstateras att en avgiftshdjning for ar 2023 var oundviklig.
Avgifterna for ar 2023 kommer darfor att héjas med 8%. De bakomliggande orsakerna &r de allt hdgre
rantenivaerna i kombination med hdgre driftskostnader, framforallt for el och fjarrvirme. Foreningens tidigare
amorteringstakt i kombination med en god likviditet gor att foreningen far en ekonomiskt sund uthallighet. For
ovrig ekonomisk information se ”Resultat- och Balansriakning” och foreningens ”Ekonomiska nyckeltal”.

Foreningen har sedan nagra éar tillbaks en underhallsplan som ligger till grund for budgetarbetet och de 16pande
underhalls- och reparationsinsatserna. Den ackumulerade underhéllsfonden ligger i fastighetens obelédnade
vérde.

Foreningen paborjade under hosten installation av laddstolpar pé innergardens parkeringsplatser. Halva
installationskostnaden kommer att subventioneras via statliga bidrag. For de parkeringsplatsinnehavare som
utnyttjar laddningsmojlighet tillkommer en forhojd p-platsavgift. Investeringen i laddstolpar kommer att vara
kostnadsneutral over tid gentemot 6vriga foreningsmedlemmar och bara belasta de som kan utnyttja
laddningsmojligheten. Tilldelning av p-platser sker liksom tidigare via foreningens kosystem. Luftfilter har
bytts i samtliga lagenheter, vilket sker en gang per ar. Under aret har ett avtal med en ny leverantor av
entrémattor tecknats.

Foreningens tjinsteleverantorer (med vilka foreningen har ett individuellt separat avtal)

Aterkommande besiktning av hissar KIWA

Rengoring av sopkasuner Lévhagens UWS
Medlemsmail Telia Cygate
Fastighetsforvaltning och stddning Svefab
Tradgardsskdotsel och vinterhallning Crafttech
Atervinningshantering Suez

Entrémattor Elis textil service AB
Hisservice Kone AB

TV och bredband Telia

Ekonomisk forvaltning Milardalens bostadsrittsforvaltning (MBF)
Forsékringar Brandkontoret
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Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning ke 3298731 3106830 3112806 3129 864
Resultat efter finansiella poster kr -250 147 -537 337 -218 308 -240 653
Soliditet % 76 76 75 75
Likviditet % 192 170 233 246
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt kr 701 656 656 656
Skuldséttning per kvm kr 8 806 8 877 9075 9308
Energikostnad per kv kr 156 156 128 142
Réntekinslighet % 12,6 13,5 13,8 14,2
Sparande per kvin kr 190 141 197 196
Skuldkvot % 11,63 12,45 12,70 12,96
Lénekvot % 23,13 23,31 23,83 24,44
Réntekostnadskvot % 18,52 17,63 19,43 22,21
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingaende balans 74 457 000 47 993 000 560 193 -1424622 -537337
Reservering till yttre fond 349000  -349 000
lanspréktagande av yttre fond -74 480 74 480
Balansering av foregaende érs resultat -537337 537337
Arets resultat -250 147
Belopp vid arets utgéng 74 457 000 47 993 000 834713 -2236479  -250 147

« Signerat 2023-05-14 12:56:15 UTC Oneflow ID 4840859 Sida 4/16



Brf Briggen Kanalstaden 5(15)
769627-5655

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat 2236479
Arets resultat 2250 147
-2 486 626

Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll (minimum enligt stadgarna; 25

kr/kvm) 349 000
I ny rédkning balanseras -2 835 626
-2 486 626
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -250 147
Dispositioner -349 000
Arets resultat efter dispositioner -599 147
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 1183713
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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2022-01-01
-2022-12-31

3298 731
3298 731
-1 616 390
0

_153 747
-86 504
1078 728
-2 935 369
363 362

2 644
616 153
-613 509
-250 147

-250 147

-250 147
0
-349 000

-599 147
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2021-01-01
-2021-12-31

3 106 830
3106 830
-1 676 304
-74 480
-180 589
-87 008
-1078 728
-3097 109
9721

2 690
-549 748
-547 058
-537 337

-537 337

-537 337
74 480
-349 000

-811 857
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Balansrikning Not

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader och mark 8
Inventarier, verktyg och installationer 9
Péagiende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgdngar 10

Summa materiella anldiggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar

Ovriga fordringar 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgdngar
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158 213 624
0

149 725

158 363 349

158 363 349

0

59 676
88 089

1 503 655

1651420

1651 420

160 014 769
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2021-12-31

159 277 053
15299

0

159292 352

159 292 352

3
27972
29 687

963 222

1020 884

1020 884

160 313 236
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2022-12-31

122 450 000
834 713

123284713
-2236 479
-250 147
-2486 626

120 798 087

12,13 29 705 856
29 705 856

12,13 8 660 428
332223

518 175

9510 826

160 014 769
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2021-12-31

122 450 000
560 193

123010 193
-1424 622
-537 337

-1 961 959

121 048 234

22 960 422
22 960 422
15716 516
95 787
492 277

16 304 580

160 313 236
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet, mm
Avskrivningar

Erhallen rianta
Erlagd rinta

Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar
aning/minskning leverantorsskulder

Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl. kortfristig del av
skulder till kreditinstitut)

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgadngar

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01

-2022-12-31

363 361

1078 728

2 644

-616 153

828 580

-90 103
236 436

25 898

1000 811

-149 725

-149 725

-310 654
-310 654

540 432
963 222

1503 655
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2021-01-01
-2021-12-31
9721

1078 728

2 690
-549 748

541 391

3707
-39 010

81573

587 661

-862 176
-862 176

-274 515
1237737

963 222
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag. Principerna ar oforandrade jamfort med foregaende ar. Avsittning till fond for yttre underhall
g0rs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom Gverforing till balanserat
resultat, for att tdcka arets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa foreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Vardehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnad 120 ar (t.o.m. ar 2135)
Inventarier S5ar (t.o.m. ar 2022)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt beriiknas som de totala arsavgifterna i forhallande till den totala
ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rintebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet berdknas som foreningens rantebédrande skulder i férhéllande till intdkter fran avgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger med en procent (om nivan pa
sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall i férhallande
till den totala ytan i féreningen.

Skuldkvot berédknas som 14n i forhéllande till intdkter.

Léanekvot beréknas som l&n i forhallande till anskaffningsvirde for byggnad och mark.

Réntekostnadskvot berdknas som réntekostnad i forhallande till intékter.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkering
Vattenavgifter
Kabel-TV avgifter
Ovriga intikter
Aterforda reserveringar

Brutto

Summa nettoomséittning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader

Summa driftskostnader
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-2022-12-31

3052728
44 856
55603

145 200
0
344

3298 731

3298731

2022-01-01

-2022-12-31

241 965
234791
118 697
291 152
270 251
194 892

53997
142 816

67 829

1616 390
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2021-01-01
-2021-12-31

2 859 708
42 000
57716

145 200
2207
0

3106 831

3106 831

2021-01-01

-2021-12-31

228 116
320 088
94 517
305 674
277516
197 078
48 871
142 191
62 253

1676 304
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Not 4 Periodiskt underhall

OVK

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Revision inklusive radgivning
Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjénster
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

Summa évriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa personalkostnader

Not 7 Riinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga réinteintdkter

Summa finansiella intikter
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2022-01-01
-2022-12-31

814
186
390
16 600
0

70 388
19 579
0
38113
6 140
1537

153 747

2022-01-01
-2022-12-31

72 450
14 054

86 504

2022-01-01

-2022-12-31

2614
30

2 644
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2021-01-01
-2021-12-31

74 480

74 480

2021-01-01
-2021-12-31

499
375
350

15 400
3158
66 865
11327
45 000
31535
6 080
0

180 589

2021-01-01
-2021-12-31

71400
15 608

87 008

2021-01-01

-2021-12-31

2 648
42

2690
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaftningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden
Utgéende planenligt viarde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéirde mark

Taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostéder

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt virde inventarier, verktyg och installationer
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127 611 538

127 611 538

-6 617 947

-1 063 429

-7 681 376

119930 162

38283 462
38 283 462

158 213 624

85 000 000
21 600 000

106 600 000

106 600 000

106 600 000
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76 495

76 495

-61 196
-15299

=76 495
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2021-12-31

127 611 538

127 611 538

-5554 518
-1 063 429

-6 617 947

120 993 591

38283 462
38 283 462

159 277 053

64 000 000
19 600 000

83 600 000
83 600 000

83 600 000

2021-12-31

76 495

76 495

-45 897
-15299

-61 196

15299
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Not 10 Pagaende nyanliggningar
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskafftningsvéirden 0 0
- Ink&p, Laddboxar 149 725 0
Utgaende anskaffningsvarden 149 725 0
Redovisat vérde 149 725 0
Not 11 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekontot 373 373
Ovriga fordringar 59303 27 599
Summa évriga kortfristiga fordringar 59 676 27972
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid rets utgang
Nordea Hypotek 0,79 2025-05-30 6 635 000
Nordea Hypotek 1,98 2024-04-17 7 550 000
Nordea Hypotek 0,92 2024-06-19 7 671 082
Swedbank Hypotek 2,08 2025-03-25 7 855 862
Swedbank Hypotek 2,54 2023-06-18 8 654 340
Summa skulder till kreditinstitut 38 366 284
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar
néstkommande rakenskapsér -12 176
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsar -8 648 252
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 29 705 856
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 38 305 404
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Not 13 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Stiillda siikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 43 500 000 43 500 000
Summa stiillda sikerheter 43 500 000 43 500 000

Osterdker den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Bjorn Wesstrom Eva Thorén
Ordforande
Christer Ahlner Connie Hertzberg

Kent Andersson

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Martin Byman
Auktoriserad revisor
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Deltagare

BJORN WESSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: BJORN WESSTROM

Bjorn Wesstrom

EVA THOREN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: EVA MARGARETA THOREN

Eva Thoren

CHRISTER AHLNER Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Christer Ahlner

Christer Ahlner

CONNIE HERTZBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: CONNIE MARGARETA
HERTZBERG

Connie Hertzberg

KENT ANDERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: KENT ANDERSSON

Kent Andersson

MARTIN BYMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Karl Martin Byman

Martin Byman

« Signerat 2023-05-14 12:56:15 UTC

2023-05-02 22:44:39 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-03 10:07:23 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-03 10:10:27 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-03 10:27:53 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
2023-05-04 07:37:24 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-14 12:56:15 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstéimman i Bostadsrittsforeningen Briggen Kanalstaden, org.nr 769627-5655

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Briggen Kanalstaden for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédviandig for att uppraitta en
arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir s ir tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka
de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi
irevisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhéallanden
gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Briggen Kanalstaden for r 2022 samt av forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bed6ma om négon styrelseledamot i ndgot viasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersiattningsskyldighet mot
foreningen, eller

® pi ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras
pa var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Visteras den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Martin Byman

Auktoriserad revisor
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Deltagare

MARTIN BYMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-05-14 12:56:00 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Karl Martin Byman Datum

Martin Byman
Leveranskanal: E-post
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